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Poznejte vyjimecéné administrativni prostory
v prvni linii pfimo na bfehu Vitavy.
Inspirativni pracovni prostredi s vyhledem na
hladinu feky, v obklopeni zelené a pfitom na
dosah centru pésky, na kole, autem nebo
hromadnou dopravou.

V  HolesSovicich je vse dUlezité snadno

dostupné: kavarny, restaurace, obchody,

hotely, fitness, skoly a skolky, [ékarny a mnoho

dalsiho.

| cyklostezka | reka |

| zelen | vyhled | dopravni uzel
| inspirativni prostredi |

[ rent inie | RIVER_OFF

moderni cool ¢tvrt

prvni linie LOKAL'TA



ORTOFOTOMAPA
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POPIS MISTA - HOLESOVICE

Tato oblibend administrativni i rezidenéni ctvrt se vyznacuje
Sirokou nabidkou sluzeb a bohatym kulturnim zivotem.
Naleznete tu celou fadu kvalitnich restauraci a kavaren,
obchodd, ale i zdravotnicka zafizeni a banky.

Je povaZovana za rozvojovou kosmopolitni &tvrt, které prosla
transformaci z byvalé primyslové zény na nejmoédnéjsi misto
ve meésté. Je také povazovana za jednu z nejlepsich lokalit v
Praze, av Evropé (podle The Guardian).

HoleSovicim, dfive délnické industridlni ctvrti na
Praze 7, se v novém tisicileti zaCalo prezdivat
"Ctvrt umeéni a kultury". Atmosféra HoleSovic, Art
Districtu 7, pfipomina Berlin. Jen par stanic
metra C od centra ¢ekd propletend a fetézena
snlra kordlk( galerii, muzei, divadel, kavaren,
restauraci, hudebnich klub(, kreativnich studii a
kulturnich prostord. Vyjimecnéa je také blizkost
Stromovky a feky.

NevSedni kancelarské prostory k pronajmu se
nachazi v byvalé administrativni budové
situované v industridalnim arealu tehdejsi
panelarny Prefa HoleSovice. Budova je soucasti
zcela noveho multifunkeéniho arealu
v kampusovém stylu, ktery vyrazné méni
dosavadni podobu jednoho z holeSovickych
bfehl Vlitavy. V okoli budov se nachazi fada
zelenych ploch s moznosti sportovnich aktivit a
odpocinkovych zén. Jiz dnes tudy prochazi
stezka pro cyklisty i bruslare.

Areal se nachazi na uUzemi ohraniceném
Trojskym  mostem, mostem Barikddnikd,
nadrazim HoleSovice a Vitavou. Hlavni prfednosti
arealu z hlediska dopravy je blizkost zastavky
tramvaje, stanice metra, meziméstskych
autobust i vlakud. Cestujici mohou vyuZivat novy
podchod ze severniho vestibulu stanice metra
Nadrazi HoleSovice. V budoucnu se diky
modernizaci stavajici a zbudovani casti nové
trati HoleSovice komfortné napoji na letisté
Vaclava Havla pfimym vlakovym spojenim.
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HoleSovice byly plUvodné nepatrnou stfedovékou obci na okraji Prahy. Z periferni rybafské obce se
postupem casu stalo lukrativni prmyslové predmésti Prahy, rozrdstajici se smérem k historickému
jadru. Roku 1884 byly HoleSovice-Bubny pripojeny ke Kralovskému hlavnimu méstu Praha.

V letech 1959-61, na misté byvalé vesnice, vznikla paneldrna Prefa
HoleSovice. Ackoliv doslo k demolici plvodni zastavby, samotna
panelarna se zbyvajici okolni zastavbou do jisté miry komunikovala.
Byla zachovédna stopa plvodni ulice a nékolik objektd, jeZz se staly
soucasti panelarny.

Roku 1965 byl pfipraven projekt na rekonstrukci pro zvyseni vyrobni kapacity, a
pfedevsim pro vystavbu novych prostor pro administrativu a socidlniho
zafizeni, socidlné-administrativnino centra, tzv. objekt SAC. Kdy presné SAC
zacalo slouzit svému Ucelu neni jisté, dokon&eno bylo pravdépodobné v druhé
poloviné roku 1971.

Je to architektonicky nejcennéjsi objekt v areadlu: nékolikapodlazni kvadr s
neobvyklou nosnou konstrukci ¢nici nad horizontalni platformu jidelny se
svétliky v pilové stfese, evokujici haly priamyslové doby. Hmotu objektu tvofi
pfizemni horizontalni podnoz a vertikalni véz administrativy. Generdlnim
projektantem byl, jako u viech objekt’ panelarny, SPU Keramoprojekt Praha.
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NOVE SOUSEDSTVi RIVEROFF

HoleSovice jsou jednou z nejrychleji se rozvijejicich meéstskych casti Prahy a stavaji se stale
vyhledavangjSim mistem nejen mezi developery. S RIVEROFF sousedi nové dokonceny projekt Port7,
kancelarské centrum Visionary a chystaji se dalsi projekty, které budou soucasti nové moderni , Ctvrti
ve ctvrti”, kterd kromé kancelafi nabidne také obchody, bistra, kavarny, hotel a dalsi sluzby.
Samozrejmosti budou i rozsahlé zelené plochy urCené pro relaxaci. Na upravenych nabrezich a
molech se budou poradat kulturni a spole¢enské akce vieho druhu a milovniky vodnich sportd jisté
potési snadny pfistup do feky v relaxacnich zénach. Lokalita na brehu Vlitavy se stane zcela novym

prostfedim s neskutecnou atmosférou.

RIVEROFF je v nové moderni Ctvrti
ponékud raritnim projektem — pfimo
v prvni linii, jako jediné

bezprostredné u reky, s historickym
kouzlem, pohodovou rodinnou
atmosférou, ale pritom nadcasové a
strategicky umisténé. V sousednich
kancelarskych budovach nalezneme
sidla mnoha spolecnosti, moznych
obchodnich partnerd nebo klientd.
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FUNKCNI VYUZITI
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PUDORYS 1.PP
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P.0.5

MODELARNA,
DILNY

LEGENDA:

P.01. SPOLECNE PROSTORY 46,0 m?
pP.0.2. PRONAJIMATELNA JEDNOTKA 355,0 m?
pP.0.3. VENKOVNI PROSTOR 330,0 m?
P.0.4.A PRONAJIMATELNA JEDNOTKA 373,0 m?
pP.0.4.B PRONAJIMATELNA JEDNOTKA 15,0 m?

P.05. VENKOVNI PROSTOR 400,0 m?
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TERASA

KANCELARE

LEGENDA:
P11

p.1.2.

P13

P.1.4.

P.15.

p.le.

pP.1.7.

PUDORYS 1.NP
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SPOLECNE PROSTORY
VENKOVNI TERASA
PRONAJIMATELNA JEDNOTKA
PRONAJIMATELNA JEDNOTKA
PRONAIJIMATELNA JEDNOTKA
VENKOVNI PROSTOR
VENKOVNI PROSTOR
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120,0 m2

65,0 m?
293,0 m?
373,0 m2
196,0 m?
107,0 m?

49,0 m?
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PUDORYS STRECHY

P.T.3.

Higm!

LEGENDA:

P.T1
PT2
PT3

STRESNi TERASA

SPOLECNE PROSTORY 10,0 m?
SPOLECNE PROSTORY 380m?2
PRONAJIMATELNY PROSTOR 300,0 m?
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PUDORYS 2.NP
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LEGENDA:
pP.21 SPOLECNE PROSTORY 31,8 m?

P22 PRONAJIMATELNA JEDNOTKA 39,5m?
P23 PRONAJIMATELNA JEDNOTKA 39,4 m?2
P24 PRONAJIMATELNA JEDNOTKA 6,7 m?

P25 PRONAJIMATELNA JEDNOTKA 6,6 M2
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LEGENDA: o
P.3.1 SPOLECNE PROSTORY 31,9 m?
pP.3.2 PRONAJ!MATELNA JEDNOTKA 39,9 m?2
P33 PRONAJ!MATELNA JEDNOTKA 39,6 m2
P.3.4 PRONAJIMATELNA JEDNOTKA 6,8 M2

P35 PRONAJIMATELNA JEDNOTKA 61 m?
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KANCELARE

LEGENDA:
P.4.1 SPOLECNE PROSTORY
P.42 PRONAJIMATELNA JEDNOTKA 103,3 M2
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PUDORYS 5.NP
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LEGENDA:
P51 SPOLECNE PROSTORY 23,6 m?
p52 PRONAJIMATELNA JEDNOTKA 103,3 M2



PUDORYS 6.NP

F.6.2 B ‘ "l P.6.3
Al P61 =
STRESNI TERASA i e
VE VEZI /I B

LEGENDA:
P.6.1 SPOLECNE PROSTORY 255m?
pP.6.2 PRONAJIMATELNY PROSTOR 36,5m?2

P.6.3 PRONAJIMATELNY PROSTOR 36,3 m?2
P.6.4 PRONAJIMATELNY PROSTOR 192 m?
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POHLEDY A RENDERY
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POHLEDY A RENDERY
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POHLEDY A RENDERY
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[Sesas e
KAPACITY, STANDARDY A CENY
INTERIERY

* N3ajemni jednotka 1.PP — multifunkéni prostor gastro
Betonové podlahy, stény a strop omitky Stukove, jeden pfipojny bod pro média (voda, kanalizace,
elektro, vytapéni, VZT), pfiprava pro osazeni VZT jednotky

+ Najemni jednotka 1.NP - funkce administrativa
Betonové podlahy, stény a strop omitky stukové vC. bilé vymalby, SDK stropni podhledy, hygienické
zazemi soucasti jednotky, rozvedena meédia - prostor bude prfedan ve standardu a vybavenosti
stavajiciho stavu a provedeni

* N4ajemni jednotky 2.NP - 5.NP - funkce administrativa
Podlahy zatézovy koberec, stény omitky stukoveé, SDK pficky vE¢. bilé vymalby, SDK a kazetové stropni
podhledy, hygienické zazemi na pfislusném patre vCetné kuchynské niky, rozvedena média - prostor
bude pfedan ve standardu a vybavenosti stavajiciho stavu a provedeni

+ Spolecné prostory - 1.PP - 5.NP
1.PP - 1.NP: prostory typu add-on faktor budou k dispozici ve finalnim standardu a vybavenosti (stény a
strop omitky stukové v¢C. bilé vymalby, podlaha epoxidova stérka, hygienické zazemi)
2.NP — 5.NP: podlahy zatézovy koberec, stény a strop omitky Stukové v¢. bilé vymalby, hygienické
zazemi na prislusném patre v€etné kuchynské niky

EXTERIERY

+ Predzahradka: Zahradni Upravy a zékladni Upravy zpevnénych ploch

* Vyhlidkova terasa v 1.NP (P.1.2): Ocelova konstrukce s povrchovou Upravou pozink

+ Pobytova terasa nad 1.NP (P.T.3): Prostor bude pfedan ve standardu betonové dlazby na tercich, dva
pfipojné body pro meédia (voda, kanalizace, elektro) vC. osazeni ocelového zabradli s povrchovou
Upravou pozink

+ Terasa ve vézi - 6.NP (P.6.2, P.6.3 a P.6.4): Prostor bude predan ve standardu a vybavenosti
stavajiciho stavu

« Parking: Parkovaci stani na terénu: 20 ks

HRUBA PODLAZNI PLOCHA (GFA) BEZ OBVODOVE STENY

Pronajimatelnd jednotka 2 096,2 m?2

Pronajimatelny prostor 392,0 m2

Venkovni terasa 65,0 m?2

Venkovni prostor 886,0 m?

Spolecné prostory 350,4 m?

celkem: 3789,6 m2
CENA

Cena je slozena z:

» Najem vyhradnich prostor a parkovacich mist - cena je dostupna u zprostfedkovatele

- Energie za vyhradni prostory dle skute¢nosti (budou hrazeny zalohové mési¢né a roc¢né vyuctovany
dle skutecné spotreby najemce)

« Add-on faktor - podil ndjemce na spole¢nych prostorach v budové (10% z vyhradnich prostor()

» Servisni poplatky - ndklady na spravu budovy, Upravu zeleng, uklid spole¢nych prostor budovy, odvoz
odpadu, pojisténi, dan z nemovitosti, revize a servisni prohlidky aj. (budou hrazeny zalohové mésicné a
rocné vyuctovany dle skutecnosti)

V ramci smlouvy bude ujednana moznost uplatnit kazdorocné inflacni dolozku ze strany pronajimatele.
Nabidka vychozi ceny je stanovena na délku trvani najemni smlouvy po dobu min. 5 let.

Vyobrazeni uvedend v této broZufe (zejména pldorysy, vizualizace apod.) jsou pouze ilustrativni a
nemusi zcela odpovidat stavebné-technickému rfeseni objektu a jednotky. Celkova podlahova plocha je
vypoctena jako hrubé podlazni plocha (HPP) vyhradnich nebytovych prostor( bez obvodové stény a neni
do ni zapoctena plocha spoleCnych prostor.



V pfipadé jakychkoliv dotazl nevahejte kontaktovat vyhradniho zprostfedkovatele:

Ing. Vaclav Lukes
+420 702 236 427 | lukes@conduco.cz | www.conduco.cz

Veronika Kernalova
+420 720 807 813 | kernalova@conduco.cz | www.conduco.cz

CONDUCO as.
Ceska 141/66, 370 01 Ceské Budé&jovice

*» Conduco

4 MTK s.r.o.

Radni&ni 136/7, 370 01 Ceské Bud&jovice
ICO: 176 20 511

Spole&nost vedena v obch. rejstiiku u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich pod spisovou zna&kou C 32563
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